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Steuern sparen
mit Immobilien

Die eigenen vier Wiinde
bereiten Freude. Und ver-
mietet bringen Immobilien
schéne Renditen. Ange-
nehmer Nebeneffekt: Mit
Liegenschaften lassen sich
auch noch Steuern sparen.

Die Eigentumsiibertragung ist
erfolgt. Endlich ist man stolzer
Besitzer eines Eigenheims, Was
kaum jemand realisiert: Im glei-
chen Augenblick hat man auch
schon kriftig Steuern gespart. Denn
der Steuerwert einer Liegenschaft
ist in aller Regel deutlich tiefer
als der Preis, den man soeben be-
zahlt hat. Meist liegt er bei etwa
70Prozent des Marktwertes, Und
das heisst: Das steuerbare Vermo-
gen ist splirbar gesunken. Bei einem
Eigenkapitalanteil wvon beispiels-
weise 600000 Franken wiren das
180000 Franken. Je nach Wohnort
und Gesamtvermogen resultiert da-
raus eine Steuerersparnis von jahr-
lich bis zu 1000 Franken.

Auch das investierte Fremd-
kapital fithrt direkt zu einer
Steuerersparnis: Die Hypothek
geht vom Vermdgen ab, der Hypo-
thekarzins vom Einkommen. Bei
einer Hypothek von 1,2 Millionen
Franken und einem Zins von 1,5
Prozent resultiert daraus gut und
gern eine direkte Steuererspar-
nis von 12000 Franken jéhrlich -
6000 Franken beim Vermégen und
nochmals so viel beim Einkommen.
Dies unter Annahme eines Grenz-
steuersatzes von etwa 33 Prozent
beim Einkommen und 0,5 Prozent
beim Vermégen.

Eigenmietwert belastet die
Steuerrechnung
Diese Steuerersparnisse sind frei-
lich nicht gratis: Die Bank erwar-
tet entsprechende Zinszahlungen.
Und die Steuerbehdrden schlagen
einen Eigenmietwert zum Einkom-
men. Jeder Kanton rechnet dabei
wieder etwas anders. Aber im Re-
sultat sind es etwa vier Prozent
des Steuerwerts pro Jahr. Bei einer
Wohnung oder einem Haus mit ei-
nem Steuerwert von 1,25 Millionen
Franken entspricht dies einem fik-
tiven Zusatzeinkommen von 50 000
Franken. Bei vermieteten Liegen-
schaften ist der volle Nettoertrag
steuerpflichtig. Dies gilt allerdings
nur fiir - selbstgenutzte oder ver-
- g Bei
Gewerbeliegenschaften oder Ge-
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schiftshiusern darf man nur die
effektiv anfallenden Unterhalts-
kosten geltend machen.

Fallen in einem Jahr einmal
grossere Reparatur- oder Renovati-
onskosten an, so darf man diese in
jedem Fall geltend machen. Dann
aber muss man von Null an alle
Kosten aufrechnen und mit entspre-
chenden Quittungen auch belegen.
Abzugsfihig ist nur der Ersatz von
bestehenden Investitionen, also bei-
spielsweise ein neuer Kiihlschrank,
ein neuer Wandanstrich oder ein
neues Dach. Nicht abzugsfahig sind
wertvermehrende Investitionen wie
etwa der Anbau einer Garage oder
der Ausbau des Dachstocks. Ausnah-
me: Wer die alte Olheizung durch
eine Warmepumpe ersetzt oder neu
eine Solaranlage auf sein Dach er-
richtet, darf die Investitionskosten
sofort von seinem steuerbaren Ein-
kommen abziehen. Der Kanton Bern
hat eigens Merkblatter dazu erstelit.

Grundstiickgewinnsteuer fallt
beim Verkauf an

Beim Verkauf der Liegenschaft fallt
auf den Verkaufsgewinn die Grund-
stiickgewinnsteuer an. Sie richtet
sich nach der Besitzdauer und nach
der Hohe des Gewinns: Je rascher
der Wiederverkauf erfolgt und je
hoher der Gewinn ausfallt, desto
stdrker fallt sie ins Gewicht. Erwirbt
man mit dem Verkaufserlés neues
WOhnelgenmm $0 wlrd die Grund-
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Reparaturen und Renovationen sind - falls nicht wertvermehrend - bei den Steuern abzugsfahig.
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keiten ist die Stever sofort fillig. |GGG

Zudem muss der gesamte Verkauf-
serlds in die Ersatzliegenschaft in-
vestiert werden. Ist es weniger als
der Verkaufserlds, aber mehr als die
Anlagekosten, so ist die Steuer antei-
lig zu entrichten. Ist es weniger als
die urspriinglichen Anschaffungs-
und Investitionskosten, so muss die
volle Steuer ohne Aufschub bezahit
werden.,

Es gibt allerdings Ausnahmen.
Dies gilt insbesondere, wenn man
die Liegenschaft seinen Kindern
schenkt oder sie im Todesfall
an die Erben geht. In solchen
Féllen wird die Grundstuckgewlnn
steuer ebenfall

Allerdlngs nur dann, wenn es sich
um den selbstgenutzten Erstwoh-
z handelt. Fiir Feri h

nungen oder Geschéftsrdumlich-

bis die Erbengemelnschan die Woh-
nung oder das Haus an Dritte ver-
dussert.

Freddy Hammerii
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AMORTISIEREN

Indirekt
ist deutlich
attraktiver

Ublicherweise gewdhren
Banken eine 1. Hypothek bis
zu 65 und eine 2. Hypothek
bis zu 80 Prozent eines
realistischen Immobilien-
werts. Im Normalfall ver-
langen sie aber, dass die

2. Hypothek innerhalb von 15
Jahren abbezahlt wird.

Viele Eigenheimbesitzer gehen im
Hinblick auf die Tragbarkeit im Alter
allerdings noch weiter und zahlen
auch die 1. Hypothek teilweise oder
in eher seltenen Fillen gar vollstin-

druékt veanélaméb cOm )3 wmznu

indirekte Amortisation via S8

zinsabzug, vom steuerfreien Ertrag
auf dem 3a-Konto und davon, dass
die Einzahlungen vom steuerbaren
Einkommen abziehbar sinds, weiss
Coduri. «Und auch das Guthaben auf

% dig zuriick. dem Konto selbst bleibt wahrend des
Hypothekarzins (1,5%,

_wo - (1. 2 Diese Amortisation kann als di- Sparprozesses steuerfrei», sagt die
Direkte Amortisation rekte Riickzahlung erfolgen. Diana Vorsorgeexpertin. Wird das Konto
Indirekte Amortisation 180 000 Coduri, Finanzplanerin bei der Ber- aufgeldst, fillt einmalig eine Steuer
(Aufnung 3a-Konto) ner Kantonalbank, empfiehlt dage- auf die Kapitalleistung an - getrennt
Steuerabzug 6750 73500 gen «eine indirekte Amortisation vom {ibrigen Einkommen zu einem

PrpE——— 0 itber ein Konto der Siule 3a, was reduzierten Satz (Vor if)
‘(Du“”“m' scm":' < 1.0% pro Jahn) ot steuerlich deutlich attraktiver und
—— =¥ verbunden mit einer Wertschriften- Stadtberner Beispiel

Fopitala s mgentetier 20791 lagen eine bessere Rendite abwer- Studieren Sie hierzu das Beispiel

Rickzahlung Hypothek 180000 fen kann», Konkret: Die Riickzahl (siehe neb hende Tabelle) eines

der 2. Hypothek 193500 143612 gen gehen auf ein 3a-Konto, das der selbststﬁf\dig erwerbenden 60-Jahri-

nach 15 Jahren Bank als Sicherheit verpfandet ist. gen, der in der Stadt Bern wohnt und
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zeit wird das 3a-Konto aufgeldst und nahme: Grenzsteuersatz 33 Prozent.

Berechnung: Stevertool ESTV | damit die Hypothek amortisiert. «So  Die Amortisation der 2. Hypothek

Dank der indirekten Amortisation Uber das Konfo 3a spart der Bemer Hauseigen- profitiert man wihrend der Anspar- von 180000 Franken ist auf 15 Jahre

timer in diesem Beispiel 49 888 Franken, 332¢ Franken pro Jahr. zeit vom unveréindert hohen Schuld- festgelegt. Freddy Hammerli
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MARIO BOTTAS GEDANKEN ZUM «SPACE EYE»

«Durrenmatts

Visionen haben
mich begleitet»

Stararchitekt Mario Botta hat
in den USA, in Israel und viel
in Italien gebaut. Nun
werden seine Plane fiir das
Observatorium Space Eye
auf der Uecht Realitdt.

Im Gesprich erklart der 79-Jahrige
auch, was thn an diesem Projekt fas-
ziniert und weshalb Friedrich Dir-
renmatt und Charlotte Kerr in fhm
das Interesse am Kosmos verstirkt
haben.

Mario Botta, auf dem von Ihnen
entworfenen Space-Eye-Obser-
vatorium wird ab Mitte 2023 das
beste Teleskop der Schweiz der
Forschung und dem Publikum zur
Verfilgung stehen. Wann hatten Sie
die Idee, dem Observatorium die
Grundrissfliche eines Auges zu ge-
ben?

Wihrend der Arbeit. Die Herleitung
war ein Prozess: Bereits bei der ers-
ten Sichtung des wunderschdnen
Geldndes hier auf der Uecht war mir
Klar, dass das Observatorium archi-

tektonisch ein bescheidenes Objekt
werden soll. Minimalistisch und
abstrakt gestaltet, aber von starkem
Ausdruck, der zum innovativen und
ambitionierten Gesamtprojekt passt.
Klar: Der Grundriss in Form eines
Auges passt zum Zweck des Observa-
toriums. Wichtig war mir aber auch,
dass auf der Uecht keine Wandfron-
ten entstehen. Das Auge passt auch
hier, weil es eine ellipsenhafte Form
aufweist. Das Gebdude wirkt so ele-
ganter und lieblicher. Dieser von uns
gewdhlte Grundriss hat noch einen
dritten Vorteil: Das Observatorium
bietet im Vergleich zu einer runden
Losung mehr Platz und Volumen.

Das Besucherzentrum und das Pla-
netarium sind im Untergeschoss
platziert. Oberlichter sorgen fiir
Tageslicht. Weshalb diese Lésung?
Auch hier sind der minimalistische
Ansatz und der Respekt vor der
Umgebung entscheidend. Nur der
oberste Teil der Kuppe des Planeta-
riums ist von aussen als begriinte Er-
hdhung sichtbar. So weisen wir dar-

So wird das unterirdische Besucherzentrum von Space Eye aussehen

SPACE EYE

Ein visionares
Projekt wird

Realitat

Auf der Uecht bei Bern,
im Dark-Sky-Gebiet des
Gantrischparks, wird die
bestehende historische
Schaerer-Sternwarte zum

Space Eye erweitert.

Gedruckt von Calameo.co

| der Haupteingang

weiden sich das Besucherzentrum und da:

Planetarium befinden

b4

Stararchitekt Mario Botta: «Das Projekt Space Eye ist mir sehr wichtig. Ich bin und arbeite sehr gerne auf der Uechts

auf hin, dass im Untergeschoss auch
noch Raume sind. Der Haupteingang
zum Besucherzentrum und zum Pla-
netarium befindet sich oberirdisch
neben der Strasse. Er ist ebenfalls
schlicht gehalten. So passt er zum
Gesamtensemble.

Wer hatte Sie angefragt, fiir «Space
Eye» zu arbeiten?

Die Eltern des heutigen Stiftungsprisi-
denten Andreas M. Blaser hatten mich
im Februar 2013 angeschrieben. Ich
war vom Projekt und - wie erwéihnt -
auch von der Lage im Naturpark Gan-
trisch von Anfang an begeistert. Zu-
dem ist auch ein Berner Gigant des 20.
Jahrhunderts nicht ganz unschuldig.

Nun sind wir neugierig.

Es ist Friedrich Diirrenmatt. Seine
Gedanken und vor allem auch seine
gestalterischen Werke zum Kosmos
hatten meine Faszination fiir das All
und die Unendlichkeit verstarkt. Ich
lernte Diirrenmatts Werk eingehend
kennen, als ich in den 90er-Jahren

1 Space Eye auf der Uecht. Unterird
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Mario Botta

das Centre Diirrenmatt in Neuchdtel
umbauen durfte. Zudem schenkte
mir Diirrenmatts damalige Witwe
Charlotte Kerr als Dank fur meine
Arbeit beim Centre Diirrenmatt sein
Teleskop. Das war eine unglaubliche
Ehre filr mich! Und ich lernte dann
auch das Teleskop-Prinzip besser
verstehen. Diirrenmatts Visionen
haben mich bei der Entwicklung des
Observatoriums begleitet.

Was lieben Sie, wenn Sie durch ein
Teleskop blicken?

Der Blick in die Unendlichkeit faszi-
niert mich. Ich habe keine Lieblings-

Faktengestiitzt und auf Basis der ak-
tuellen Erkenntnisse in Astronomie
und Weltraumwissenschaft setzt sich
das Space Eye fiir die nachhaltige Zu-
kunftsgestaltung und den Erhalt der
Lebensbedingungen auf unserem
Planeten ein. Es richtet sich an Schii-
ler, Jugendliche, Familien, Ausfliigler
und Unternehmen. Im Projekt ent-
halten sind ein hochmodernes neues
Observatorium von Mario Botta mit
dem schweizweit besten Teleskop,
einem 8k-Planetarium, Ausstellungs-
flachen und einem Erlebnispfad.

Der Wissenschaftsdirektor der
NASA hilft mit

Hinter dem Projekt steht die Stiftung
Sternwarte Uecht mit einem natio-
nalen und internationalen Netzwerk
von Partnerinstitutionen fiir die Fi-
nanzierung, Forschung und Wissens-
vermittlung. Die Realisierung wurde
Ende 2021 gestartet, die Eroffnung ist
fiir Mitte 2023 geplant.
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objekte, sondern freue mich immer
wieder, neue Himmelskorper zu ent-
decken. Seien wir ehrlich: Ein Obser-
vatorium ist der Traum eines jeden
Kindes - ja der ganzen Menschheit.
Es befriedigt den menschlichen
Drang, Unentdecktes zu entdecken
und dem Mysterium des Lebens
und des Kosmos auf die Spur zu
kommen. Es ist ein Instrument der
Erkenntnis und des Trdumens zu-
gleich. Denn wer hat sich nie um die
Unendlichkeit gewundert, die unser
Menschsein auf der Erde umgibt?
Die Menschheit ist klein und verletz-
lich. Das gilt auch fiir unsere Erde.

Die Bauarbeiten fiir «Space Eye»
sind auf der Uecht seit September
missig auf die Baustelle, um den
Fortschritt des Werks beobachten
zu kdnnen?
Unbedingt. Das Projekt ist mir sehr
wichtig. Ich bin und arbeite sehr ger-
ne auf der Uecht.

Dominik Rothenbdihler

Am Mittwoch fand unter der
Fiilhrung des Stiftungsprisidenten
Andreas M. Blaser ein Orientie-
rungsanlass fir geladene Gaste auf
der unweit des Space-Eye-Standorts
gelegenen Biitschelegg statt, Vor Ort
mit dabei waren unter anderem
der ehemalige Schweizer Astronaut
und Projektbotschafter Prof. Claude
Nicollier; Christian Leumann, Rek-
tor der Universitat Bern und Space-
Eye-Stiftungsrat; Thomas Schild-
knecht, Astronom und Stiftungsrat,
sowie Kathrin Altwegg, Astrophysi-
kerin und Stiftungsrétin. Zugeschal-
tet war auch Thomas Zurbuchen,
wissenschaftlicher Direktor der
NASA und Stiftungsbeirat.

1951 errichtete der Berner Fabri-
kant und Ingenieur Willy Schaerer
auf der Uecht eine private astrono-
mische Beobachtungsstation. Diese
Pionierleistung schweizerischer For-
schung und Innovation findet nun
im Space Eye seine Fortsetzung. dr



