Hohe Steuern fur unbebauten Teil
des Grundstucks

Zwei Erben sollten hohe
Grundstiickgewinnsteuern
abliefern, weil ein kleines
Stiick Land neben dem
Haus ihrer verstorbenen
Eltern nicht bebaut war.
Dank K-Geld kommen sie
jetzt giinstiger weg.

» Nach dem Tod ihrer Eltern ent-
schieden sich Jorg Haller und sein
Bruder Urs, das elterliche Haus im
aargauischen Moriken zu verkaufen.
56 Jahre lang hatten ihre Eltern dort
gelebt. Ein Kiufer war rasch gefun-
den. Fiir das 4,5-Zimmer-Haus und
das Grundstiick mit 813 Quadrat-
metern zahlte dieser 825000 Fran-
ken. Die Gemeinde Mériken-Wild-
egg veranschlagte die Grundstiick-
gewinnsteuer darauf im Mirz 2020
provisorisch auf 14437 Franken.

Bei den Briidern Haller war der
Schock gross, als im Oktober 2020
die definitive Abrechnung kam:
26322 Franken sollten sie zahlen —
fast 12000 Franken mehr als erwar-
tet. Begriindung der Steuerverwal-
tung: Der Landanteil sei «iibermissig
gross». Und die Baulandreserve wer-
de hoher besteuert als der bebaute
Teil des Grundstiicks.

Tatsichlich kennt der Aargau als
wohl einziger Kanton zwei Berech-
nungsmethoden fiir die Grund-
stiickgewinnsteuer.

m Pauschal: Die Steuer fille
umso tiefer aus, je linger man die
Liegenschaft besitzt. Abziige fiir
wertvermehrende Investitionen oder
sonstige Kosten sind in diesem Fall
aber nicht zulissig. Voraussetzung
ist eine Besitzdauer von mindestens
zehn Jahren.
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Jorg Haller: Dank K-Geld 6000 Franken an Steuern eingespart

m Effektiv: Die Besteuerung er-
folgt auf die Differenz zwischen
Kauf- und Verkaufspreis, abziiglich
wertvermehrender Investitionen und
tibriger Kosten.

Es ist iiblich, dass die Steuer-
pflichtigen zwischen den beiden
Methoden wihlen diirfen. Die Pau-
schale fillt oft glinstiger aus als die
Besteuerung nach der effektiven
Methode, falls kaum wertvermeh-
rende Investitionen vorgenommen
wurden. So auch im Fall Haller. Al-
lerdings: Die giinstigere Pauschale

darf man laut Aargauer Steuergesetz
nur wihlen, wenn es sich um ein
«normal» grosses Grundstiick han-
delt. Den Briidern Haller wurde
deshalb die halbe Grundstiickfliche
zum hoheren «effektiven» Tarif fiir
«libermissige» Baulandreserven in
Rechnung gestellt.

Eine Riickfrage von K-Geld bei
Dave Siegrist, Chef der Aargauer
Steuerverwaltung, ergab, dass bei
einem Grundstiick von 800 bis
1000 Quadratmetern «in der Regel

nicht von einem {ibernormalen

Umschwung ausgegangen» werden
kénne. Das fand auch K-Geld und
unterstiitzte die Briider Haller bei
ihrer Einsprache gegen den Moriker
Einschitzungsentscheid.

Steuerbehdrden
mussten schliesslich
zuriickrudern

Doch die Mériker Steuerbehérde
und die Abteilung Grundstiickge-
winnsteuer des Kantons beharrten
auf ihrem Standpunke: Es handle
sich eben gerade nicht um einen Re-
gelfall. Grund: Das Haus steht am
Rande des Grundstiicks. Die Ab-
parzellierung fiir ein zusitzliches
Haus wire deshalb theoretisch
moglich. Pech fiir die Hallers: Stiin-
de das Haus mitten im Grundstiick,
wire eine Abtrennung der Bauland-
reserve nicht moglich.

Immerhin: Auch die Steuerbe-
horden sahen schliesslich ein, dass
zur Berechnung des Steuerbetrags
die Grundstiickfliche nicht einfach
halbiert werden kann. Unter Be-
riicksichtigung der Grenzabstinde
kamen sie im April 2021 zum
Schluss, eine Flichenaufteilung von
rund 2 zu 1 sei angemessen. Die
Rechnung reduziert sich damit von
26322 auf etwa 20 000 Franken.

Die Briider Haller freuen sich
tiber die eingesparten 6000 Fran-
ken. Dennoch bleibt bei ihnen ein
bitterer Nachgeschmack: «Ich bin
tiberzeugt, dass die Steuer auch mit
20000 Franken noch zu hoch ist»,
sagt Jorg Haller. Angesichts der ver-
bleibenden Differenz und der mit
einer Einsprache verbundenen Kos-
ten wollen sein Bruder und er den
neuen Einschitzungsentscheid aber

nicht anfechten. ~ Fredy Hammerli
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